ROMANIA ANEXA NR.1

JUDETUL CLUJ LA H.C.L.NR..11 DIN 23.02.2026
PRIMARIA COMUNEI SANDULESTI '
CONSILIUL LOCAL
CAIET DE SARCINI
PENTRU INCHIRIEREA

SPATIULUI CU DESTINATIA SALA EVENIME, SAT COPACENI COMUNA
SANDULESTI, JUDETUL CLUJ

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii :
Obiectul prezentului caiet de sarcini este inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu din cadrul

Sali evenimente din localitatea Copaceni, comuna Sandulesti, judeful Cluj.

Amplasament:

Cladirea Sald evenimente in suprafata ¢onstruita la sol de 318 mp si suprafata desfasuratd de 318 mp, este situata
in intravilanul satului Copiceni, comuna Sandulesti, judetul Cluj, cu acces la drum.

1.1. Descrierea si identificarea bunului ce urmeaza sa fie inchiriat:
Bunul ce urmeazi si fie inchiriat este in suprafata 318 mp in satul Copéceni, comuna Sindulesti si

aparfine domeniului public al comunei Sandulesti.

Nr.
crt {Locul unde este situat spatiul cu destinatia de| Caracteristicile tehnice Suprafata

sald de evenimente
1.  |Localitatea Cop#ceni, str. Principala, nr.174 |- suprafata construitd — 318 m.p.

1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii Desfasurarea activitatii economice.

1.3. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmérite de concedent
Prin Inchirierea acestui imobil se urmareste:
- administrarea eficientd a domeniului public al comunei Sindulesti prin atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local,
- s# se asigure cregterea potentialului economic al acestei zone.

2. Conditii generale ale inchirierii

Spatiul ce se va inchiria se afla in cladirea Sald evenimente din localitatea Copéceni, comuna Sandulesti,
apartine domeniului public al comunei Sandulesti, Legislatia aplicata:
- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ; -Legea 50/1991 republicata,
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.1. Obligatiile privind protectia mediului

Chiriagul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toatd durata
derularii contractului. :

Chiriasul va detine toate instalatiile necesare recuperdrii, depozitarii agentilor poluanti, deseurilor ce
rezulta din activitatea sa, in vederea reciclarii acestora.

Chiriagul are obligatia de a incheia contracte cu agentii economici autorizati pentru reciclarea



materialelor, precum si cu agentii economici autorizati cu distrugerea celor care nu pot fi reciclate, conform
legislatiei in vigoare.
Autoritatea public locald va fi indreptatitd sa aplice legislatia in domeniu, pentru care are atributii,

fard a se {ine cont cd este parte contractanta.
Obligatiile de mediu trec in sarcina chiriagului incepénd cu data intrdrii in vigoare a contractului de

concesiune. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de cétre chirias.

2.2. Obligatia exploatirii spatiului Inchiriat
Chiriasul are obligatia ca in termen de 90 zile sa obtini si sa prezinte proprietarului urmatoarele documente

- Certificat de inregistrare fiscala din care sa rezulte obiectul principal de activitate;
- Sa obtini actul de infiintare a spatiului inchiriat;
- Sa obtini autorizatie de functionare “Activitate economicd”;

Chiriasul este obligat s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a
imobilului. Chiriasul are dreptul de a exploata in ' mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, imobilul.
Toate avizele si acordurile (inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile normative si
legislative in vigoare pentru realizarea obiectivelor necesare acreditérii ISO 2000 si de functionare in

conformitate cu normele U.E., vor fi obtinute de chiriag pe cheltuiald proprie.
Lucririle de ecologizare se vor executa de firme de specialitate in acest gen de lucriiri, in baza unel

documentatii tehnice privind tehnologia de executie, si cad in sarcina chiriagului.

2.3. Subinchirierea imobilului o o :
Se interzice subinchirierea, in tot sau in parte, unei terte parti a spatiului ce face obiectul acestui

contract.

2.4. Durata inchirierii
Spatiul in suprafata de 318 mp , se inchiriaza pe o perioada de 5 ani, in conformitate cu prevederile OUG nr.

57/2019 si a Legii 50/1991 republicata, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii republicata, cu

modificarile si completirile ulterioare.
Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult jumétate din durata initiald, cu

aprobarea Consiliului Local al comunei Sandulesti.

2.6. Nivelul chiriei
5.1. Chiria va fi stabiliti in urma finalizirii procedurii de inchiriere prin licitatie publica. Chiria anuala este
stabilita in baza raportului de evaluare intocmit de citre evaluator autorizat ANEVAR -Pipr Nicolae

5.2. Vafi declarat cstigator ofertantul cu cel mai ridicat nivel al chiriei.
Pentru plata cu intrziere a obligatiilor contractuale se datoreazd majoriri de intdrziere de 0,5 % pentru fiecare

zi de intArziere, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadentd gi pAnd la data stingerii sumei
datorate inclusiv, conf. art. 115 din OG. Nr. 92/2003.

2.7. Cuantumul garantiilor solicitate

- Pretul obtinerii documentatiei de atribuire este de lei. Acesta nu se returneaza niciunuia dintre
ofertanti;
- Garantia de participare este in cuantum de lei. Acesta se returneaza ofertantilor

necastigatori. Nu se returneaza ofertantului cagtigétor.

- Garantia (de buna executie) - suma fixa, egala cu 50% din valoarea contractata (se depune de catre
chiriag in termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de inchiriere, cu titlu de garantie.
Din aceasti sumi sunt retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate proprietarului de
cétre chiriag, in baza contractului de inchiriere).



3. Conditii de eligibilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertantii:

Ofertantii trebuie sa indeplineascd urmétoarele conditii:
- Sadetini certificat de activitate economicd, avizat la zi;
- sa achite integral debitele pe care le are la bugetul local si central; participarea la licitatie a
ofertantilor care nu sunt in localitate poate fi asigurata prin mandat special.
3.2, Ofertele se elaboreazi in limba roméana.
Ofertele se depun la registratura Priméariei comunei Sandulesti.
Pot participa la procedura de inchiriere prin licitatie publica cei care detin autorizatie de functionare si
detin certificat de inregistrare economica.
Pentru a fi considerate valabile, ofertele trebuie sd contini cel putin urmétoarele documente:

a) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini (chitantd, ordin de plati, cec, etc.);

b) Copii ale autorizatiei de functionare;

C) Certificate constatatoare, valabile la data depunerii ofertei, privind indeplinirea obligatiilor de platd a
impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale citre bugetele componente ale bugetului general
consolidat si bugetul local;

d) Oferta trebuie depusi la adresa si pani la data limitd de depunere, stabilite In anunful procedurii.

e) Numirul de exemplare in care se depune oferta: un exemplar in original. Nu sunt admise oferte
alternative. ‘

3.3. Modul de prezentare, ambalare, sigilare, marcare a ofertei

Ofertantul trebuie si sigileze in plic documentele precizate la pet. 3.2 la care se adaugi:

- Plic sigilat ce va contine oferta propriu-zisa;

- Declaratie de participare semnata si stampilati de ofertant, fara stersdturi, modificéri.

- Documentele din fiecare plic vor fi inventariate in cadrul unui opis, semnat si stampilat de cétre ofertant.
Plicul exterior trebuie fie marcat cu denumirea si adresa ofertantului pentru a permite returnarea ofertei, fird a
fi deschisi, in cazul in care oferta este declarati intirziata.

Plicul exterior va fi insotit de adresa de inaintare a ofertantului cdtre autoritatea publicd locald precum si

imputernicirea pentru persoana care reprezintd ofertantul, semnat si stampilati.

Adresa de fnaintare va preciza cu claritate, fard gtersituri, modificiri “PROCEDURA DE iNCHI}(IERE
PRIN LICITATIE PUBLICA A SPATIULUI CU DESTINATIA SALA FESTIVA COPACEN],
Comuna Sandulesti, Judetul Cluj”

Plicul exterior trebuie s& fie marcat cu adresa unde se va depune adresa, precizatd in anuntul licitatiei.

Daca plicul exterior nu este marcat corespunzitor, autoritatea publicd nu isi asuma nicio responsabilitate pentru
riticirea ofertei.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu cele precizate in caietul de sarcini.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si al formei.

3.4. Depunerea ofertei
Ofertantul are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limitd pentru depunere, stabilite in anunful

de licitatie.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina ofertantului.

Oferta depusi la o altd adresd a proprietarului decat cea stabilitd, sau dupi expirarea datei limitd pentru
depunere, nu va fi deschisa, fiind declarati intarziata.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere:

Contractul de inchiriere inceteazi in urmitoarele situatii:
4.1 La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere:
4.2 in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre proprietar cu
plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competents instanta de
judecatd;’
4.3 in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea de citre proprietar, cu plata
unei despdgubiri n sarcina chiriagului;
4.4 1a disparitia, dintr-o cauzi de forti majors, a bunului inchiriat sau jn_cazul imposibilitatii obiective de a-
I exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.
4.5 1in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rdscumpdrarea unei chirii, care se poate face
numai prin act administrativ al organului care a aprobat inchirierea, la propunerea proprietarului. in acest caz,




se va intocmi o documentatie tehnico-economicd in care se va stabilii pretul rdscumpdrérii. in aceasta situatie de
incetare a Inchirierii nu se percep daune;

4.7 Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate
de lege.

5. Litigii:

Litigiile de orice fel ce decurg din executarea contractului de inchiriere sunt de competenta instantei judecatoresti
de contencios administrativ.

6. Modalititile de acordare a inchirierii

6.1. Procedura de inchiriere prin licitaie publica se va desfisura conform cu datele ce vor fi precizate in
anuntul licitatiei si cu” Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor”. Aceste instructiuni
tmpreund cu caietul de sarcini vor fi elibérate contra cost, de proprietar, ca urmare a unei solicitdri din partea
oricdrei persoane fizice sau juridice) interesate. Contractul de inchiriere va fi incheiat cu ofertantul declarat

céagtigator dupd finalizarea procedurii de licitatie publica.




ANEXANR. 5

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

fn conformitate cu art.108, art.129, alin.2, lit.c, coroborat cu alin.6, lit.b si alin.7, lit.c,
art.139, alin.1 coroborat cu alin.3, lit.g, art.154, alin.1, art.155, alin.5, lit.c, art.297, alin.1, lit.c),
art.332-348, art.354, art.355 si art.362 alin.1 din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul
administrativ, avand in vedere §i dispozitiile Noului Cod Civil, in conformitate cu Legea
nr.95/2006 privind reforma in domeniul sanataii, cu modificarile si completdrile ulterioare, a
Ordonantei nr.124/1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale, precum si, art.4
din Legea nr.213/1998, privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu modificirile
si completdrile ulterioare, Legea nr.207/2015 privind Codul de proceduri fiscald, cu modificarile
si completdrile ulterioare, Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completirile
ulterioare si Legea nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare.

fn baza Hotirarii Consiliului Local nr. / 2026, si a ofertei declarate cagtigétoare
in cadrul procedurii de licitatie, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere,

Cap.I-PARTILE CONTRACTANTE
Art.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:

UAT COMUNA SANDULESTI cu sediul in comuna SANDULEST], judetul CLUJ, cod postal
....... , telefon 0364736443, cod fiscal 5548447, cont ......... deschis la Trezoreria Turda,
reprezentat legal prin Primar Fiargaciu Cilin-Stelian - primar, in calitate de locator, pe de o
parte,

domiciliat /cu sediul social in , judesul

, CICUIL Iinregistrat la Registrul Unic al Cabinetelor Medicale

sub numarul , cont , deschis la ,

reprezentata legal prin medic titular ,<domiciliat in , CI, , CNP

, In calitate de locatar pe de altd parte.

Cap. I - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2. Obiectul contractului il reprezintd inchirierea spatiului cu destinatia sali festivi
prestarii servicii economice, denumit Obiectul (nr obiectului) — Spatiul (numarul spatiului),




conform Anexa 1 —schita spatiulul, SIUAE TN ...vv.iiiiiii e
suprafatd  totald de ..ovviiiiiiiiiiiininininnnn mp, astfel:................ mp reprezintd suprafata

cabinetului medical folositd in exclusivitate si ................. mp ce reprezintd cota indivizd din
spatiile comune (hol, sili de agteptare, grupuri sanitare, etc), spatiu ce apartine Consiliului Local
Séndulesti si Comunei Séndulesti , in vederea desfisuririi activititii economice ..............

Cap. III - DURATA CONTRACTULUI :
Art.3 Prezentul contract de inchiriere se incheie in conformitate cu legea roména, pentru o

perioadd de 5 (cinci) ani, incepand de la data péna la

La expirarea contractului de inchiriere, partile pot decide de comun acord prelungirea
contractului, prin act aditional pentru o noud perioadi. La cererea scrisi a chirjasului, autoritatea
publicd locald poate analiza gi supune aprobdrii Consiliului Local al comunei Sandulesti,
posibilitatea prelungirii contractului de inchiriere in conditiile legii.

Cap.IV - CHIRIA. TERMENE DE PLATA. GARANTIA.

Art.4. Chiria se stabileste in conformitate cu prevederile Procesului verbal de adjudecare
si al Raportului incheiat ca urmare a licitatiei publice aprobatd prin H.C.L........c.......... , la valoarea
de ......lei/mp, fard TVA (......./luni fird TVA). Chiria se va recalcula ori de cite ori se vor
constata erori de calcul sau mésurdtori gi se va indexa anual cu indicele de inflatie.

Art.S. Cuantumul chiriei se va plati anual, in doua rate egale pana la datele de 31 martie,
respectiv 30 septembrie inclusiv incepand cu data previizuts in contract.

(1) Pentru neachitarea la termen a sumelor stabilite, locatarul va pliti majoriri de intarziere,
conform legislatiei in vigoare la data efectudrii platii, calculate din ziua imediat urmitoare zilei in
care suma era scadentd la plati.

(2) In cazul in care actele normative referitoare la majoririle de intérziere se vor modifica,
acestea se vor aplica de drept prezentului contract de inchiriere.

(3) Neplata chiriei, da dreptul locatorului de a rezilia prezentul contract, fara a fi notificat
in prealabil, precum si obligatia din partea locatarului de a elibera spatiul imediat.

(4) In caz de neplati, executarea siliti se face pe baza prezentului contract, locatarul fiind
de acord cu transferul din contul siu a sumelor datorate locatorului, prezentul contract avand
valoare de Inscris autentic, constituind titlu executoriu.

Art.6. Locatarulréspunde direct de respectarea legislatiei in vigoare privind normele P.S.I.,
protectia muncii, protectia mediului, aparare civild, specifice activitdfii desfasurate, precum si
obtinerea tuturor avizelor legate de functionare.

Art.7. Plata chiriei se va face prin virament in contul Primiriei comunei Sandulesti
,Contul vovvviiinni i, , deschis la Trezoreria Municipiului Turda, sau prin casieria Prim3riei,




cod unic de inregistrare 5548447

Art.8. (1) Garantia de bund executie, reprezentati de contravaloarea chiriei pe doud luni
consecutive, se va constitui pand la data semndrii contractului de inchiriere si a fost achitatd cu
chitanta nr............. / ordinal de platé nr......

(2) Chiriasul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va institui
~ garantie reald mobiliard, cu acordul autoritétii publice locale municipale.

(3) Garantia de buni executie se va restitui in cel mult 14 zile de la data expirdrii perioadei de
valabilitate a contractului de inchiriere, cu condifia indeplinirii de cétre locator a obligatiilor

asumate prin contract.

(4) In cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de platd si/sau deterioreazi spatiul
transmis in folosintd, locatorul va retine locatarului din garantia de buné executie, contravaloarea
chiriei neachitate gi contravaloarea daunelor provocate.

Cap.V - OBLIGATIILE PARTILOR
Art.9. Obligatiile locatarului

(1)Sa foloseasc# cabinetul medical inchiriat conform destinatiei si clauzelor stabilite prin
prezentul contract de Inchiriere, permitind schimbarea destinatiei doar cu acordul locatorului.

(2) Contractul se reziliazd de drept in cazul in care existd un plan de modernizare a zonei
respective, fard punere in Intarziere, fard notificare prealabild si fird interventia instanfei de
judecatd (pact comisoriu), chiriagul avind obligatia de a elibera spatiul in termen de 15 zile de la
notificare.

(3) Sa ia toate mdsurile ce se impun pentru exploatarea in conditii optime a cabinetului
medical .

..... .

(4) Sa incheie contracte cu furnizorii de utilitdtii si servicii (apa, salubritate,energie termica,
electricd, etc.).

(5) Locatarul raspunde direct pe toatd durata contractului de inchiriere de respectarea si
aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia si paza impotriva incendiilor, protectia muncii,
protectia mediului, apdrare civild specifice activitifii desfagurate, de obtinerea tuturor avizelor si
autorizatiilor legate de functionare, precum si de respectarea oricdror alte obligatii legale ce
rezultd din activitatea pe care o desfdgoard. ‘

(6) Sa suporte toate cheltuielile necesare refacerii cabinetului medical deteriorat ca urmare
a exploatdrii necorespunzatoare sau distrugerii acestuia din culpa sa.

(7)S& raspunda de buna functionare a instalatiilor electrice si de energie termici.

(8) Sa plateascd chiria in conditiile si la termenele stabilite prin prezentul contract de
inchiriere, iar in caz de Intarziere si achite majorarile de intdrziere conform legislatiei in vigoare



la data efectudrii platii.

(9) La incetarea, respectiv rezilierea contractului de inchiriere, locatarul si predea
proprietarului spatiul liber de orice sarcin, in termen de maxim 15 zile lucritoare, in starea in
care acesta a fost initial preluat, in caz contrar urménd s suporte contravaloarea daunelor produse.

(10) S& suporte, in afara chiriei si a pldtilor prevazute la alin.(8), cheltuielile privind
consumul de energie electrici, termica, ap4, etc.

(11)Se interzice subinchirierea, cesiunea in tot sau in parte a cabinetului medical, asocierea
cu alte persoane fizice sau juridice, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei spatiului,
sub sanctiunea rezolvirii de drept a contractului, fird somafie sau punere in intarziere si fird
interventia instanfei judecdtoresti (pact comisoriu). Primiria are dreptul si dezafecteze spatiul
inchiriat i s dispund aducerea acestuia in starea initiald pe cheltuiala exclusivi a locatarului.

(12) Locatarul rdméne raspunzitor de plata chiriei, chiar daci abandoneazi cabinetul
medical fard consimtdmantul locatorului.

(13) Sé& péstreze si sd asigure curdfenia In spatiul ce face obiectul contractului de Inchiriere,
sd ingrijeascd i sd conserve spatiul ca un bun proprietar.

(14) S& execute la timp si in bune conditii lucrdrile de intrefinere si reparatii curente, in
vederea mentinerii cabinetul medical inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii

contractului.Lucrérile de imbunétatire si de igienizare ale spatiului sunt in sarcina chiriasului fird
sa afecteze cuantumul chiriei.

(15) Sa permitd locatorului s controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat
si starea acestuia, la termenul stabilit in contract;

(16) S& nu aduc# modificdri bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil scris al
locatorului si cu respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de constructie;

(17) Sé réspunda integral pentru deterioririle aduse spaiului de citre persoanele aduse de
acesta in spatiu.

Art.10. Obligatiile locatorului

(1) S& predea citre locatar pe bazi de proces verbal de predare-primire cabinetul
medical previzut la Art.2 din prezentul contract de inchiriere.

(2) Sé asigure folosinta nestingheriti a cabinetului medical pe toati durata contractului.

(3) Sa elibereze locatarului, in conditiile legii, acorduri si avize in legaturs cu obiectul de
inchiriere.

(4) Locatorul are dreptul s inspecteze spaiul ce face obiectul contractului de Inchiriere i
sd verifice respectarea obligatiilor asumate de locatar.



(5) Locatorul are obligatia de a ingtiinta chiriagsul cu 15 zile Tnainte de o eventuald
schimbare a situatiei spatiului respectiv, sau atunci cdnd nu se cunoagste schimbarea, in 15 zile de
la producerea ei.

(6) Locatorul garanteazid contra tuturor viciilor bunului inchiriat, care impiedicd sau
micgoreazd folosirea lui, chiar dacd nu le-a cunoscut la incheierea contractului si fard a {ine seama
daca ele existau dinainte ori au survenit pe parcursul contractului.

(7) Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data Incheierii contractului
si pe care locatarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului.

Cap.VI - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.11. Pentru executarea necorespunzétoare a obligatiilor contractuale, partile datoreazi
despdgubiri.

Art.12. Forta majora, legal notificatd, exonereazd de rdspundere partea care o invoca in
conditiile legii.

Art.13. (1) In cazul in care s-a depasit termenul de plata a chiriei cu doua luni sau in
cazul nerespectdrii unei clauze asumate de locatar, prezentul contract se considerd desfiintat de
drept, fard punere in intarziere, fard alte formalitati si fard interventia vreunei instante de judecatd,
conform prezentului pact comisoriu.

(2) Se interzice subinchirierea, cesionarea sau asocierea cu alte persoane fizice, juridice,
sub sanctiunea rezolvirii de drept a contractului previzut de art.2, fird somatie si punere in
Intarziere i fard interventia instantei judec#toregti, autoritatea locald avand dreptul s dezafecteze
spatiul inchiriat ocupat cu investitiile realizate gi si dispund aducerea acestuia in stare initiald pe
cheltuiala exclusivd a locatarului.Locatarul este obligat sd asigure paza bunului transmis in
folosinta, precum si a valorilor detinute sub orice titlu.

Cap.VII - MODIFICAREA CONTRACTULUI
Art.14, Prezentul contract va putea fi amendat sau modificat numai prin act aditional

semnat de ambele pérti contractante. Orice act aditional incheiat de parti va face parte integranti
din prezentul contract de inchiriere.

Cap.VIII - INCETAREA, REZILIEREA CONTRACTULUI




Art.15. Prezentul contract de inchiriere poate inceta in urmétoarele situatii :
1)La expirarea duratei stabilite In contractul de inchiriere;

2)In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
autoritatea publica locald municipald, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile, in sarcina
acesteia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecat.in situatia previizuts, autoritatea
publica locald va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va
face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd misuri;

3)In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea unilaterald
de citre autoritatea publicd locald municipald, cu plata unei despigubiri in sarcina chiriasului;

4)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre autoritatea publicd locald, prin
reziliere de cétre chiriag, cu plata unei despdgubiri in sarcina autoritatii publice locale;

5)Prin acordul comun al partilor;
6)In cazul interventiei unei situatii de fortd majord sau caz fortuit;

7)Alte cauze de ncetare a contractului de inchiriere, stabilite de p#rti prin contractul de
Inchiriere, férd a aduce atingere clauzelor §i conditiilor reglementate de lege;

8)In cazul intrérii in insolventd, in faliment sau a dizolvirii pe cale legald a chiriasului;

9)La disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului inchiriat.

Art.16.Rezilierea contractului intervine in urmitoarele situatii:

a. In situatia in care pentru nevoi de interes national sau local, terenul pe care se afld
cabinetul medical va fi destinat executdrii unor constructii §i amenajari edilitare de interes public
etc., contractul de inchiriere se reziliazi in mod unilateral de citre autoritatea locala, dupd
notificarea locatarului, cu 30 zile tnainte.

b. Contractul se reziliazd de drept si in cazul in care locatarul este in lichidare voluntars
sau in faliment.

c. Nerespectarea clauzei art.9 alin.(12) din prezentul contract de inchiriere duce la
sancfiunea rezolvirii de drept a contractului, fara punere in intarziere, fird alte formalitati si fard
interventia instantei judecatoresti (pact comisoriu), iar spatiul ce face obiectul contractului poate
fi scos la licitatie.

d.Constituie o cauzi pentru rezilierea contractului din iniiativa locatorului neplata de cétre
locatar a doud chirii lunare. Rezilierea va opera de plin drept, fard somatie, Indeplinirea altor
formalitati judiciare sau extrajudiciare si fara interventia instantelor Jjudecitoresti (pact comisoriu),




iar cabinetul medical ce face obiectul contractului poate fi scos la licitatie.

e.In situafia in carelocatarul a pricinuit insemnate striciciuni cabinetului medical inchiriat,
instalatiilor precum si oricdror alte bunuri aferente lor sau daci instrdineaza fird drept pérti ale
acestuia.

f. In situatia in care spatiul inchiriat este necesar desfsurarii altor activititi, contractul
de inchiriere se rezilieazd in mod unilateral de citre autoritatea locald, prin notificarea locatarului,
cu 30 zile inainte.

g. Rezilierea contractului se poate face la cererea locatarului cu obligatia degrevarii
spafiului de orice sarcini.

h. Contractul se reziliaza de drept, iar spatiul ce face obiectul contractului va fi scos la
licitatie in situatia in care chiriasul inchiriazi sau subinchiriazd, se asociazi, doneaza, vinde sau
cesioneaz dreptul de folosin{d asupra spatiului.

1. Contractul poate fi reziliat de cétre locator, dac# locatarul nu demareazi obtinerea tuturor
avizelor necesare pentru functionare.

J. Neindeplinirea cu rea-credintd a unei/unor clauze considerate esentiale, rezultand din
natura contractului, precum si pentru buna desfdsurare a relatiilor contractuale, di dreptul partii
lezate de a rezilia unilateral contractul, fird indeplinirea nici unei formalitati
judiciare/extrajudiciare, daci in urma notificirii acestui fapt, partea in culpd nu remediaza acest
lucru intr-un termen de maxim 15 zile calendaristice de la data primirii notificirii in acest sens.

Cap.IX - CORESPONDENTA SI NOTIFICARILE

Art.17.(1) Orice notificare facutd de oricare dintre parile contractante celeilalte parti va fi
consideratd valabil indeplinitd daca va fi transmis# prin e-mail (la adresele mentionate la capitolul
1), depunerea la registratura sau scrisoare recomandati cu confirmare de primire la urmitoarele

adrese ;

0 Locator - Consiliul Local al comunei Sandulesti strada Princiapla nr. 169,
localitate Sandulesti, judetul Cluj

00 Locatar —

(2) Notificarea se considerd efectivd de la data primirii confirmirii de primire de catre
expeditor.

(3) Notificérile verbale nu pot fi luate in considerare de nici una dintre pérti dacd nu sunt
confirmate in scris conform celor mentionate mai sus.

(4)Schimbarea adresei sau a sediului social nu este opozabili celeilalte parti decat dacd a




fost notificatd cu cel putin 3 (trei) zile lucritoare Inainte.

Cap.X - NULITATEA PARTIALA

Art.18. (Din cazul in care o prevedere din prezentul contract este declarati nuld, partile o
vor inlocui prin alta, care s3 corespund cit mai fidel spiritului acestui contract, iar celelalte clauze
isi vor produce efectele in continuare, contractul pastrdndu-si valabilitatea si caracterul obligatoriu
in mésura maxim admisé de lege.

(2) In masura in care o parte a unei clauze este declarati nelegald, nulitatea nu va afecta
decét acea parte a clauzei, restul dispozitiilor ei raménand pe deplin aplicabile.

Cap.XI - FORTA MAJORA
Art.19. (1) Forta majord este constatatd de o autoritate competenta.

(2) Prin forta majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil
si insurmontabil, apdrut dupd incheierea contractului, care impiedicd partile sd-si exercite
obligatiile asumate.

(3) Partile sunt exonerate de rdspundere ini cazul neexecutarii, executérii necorespunzatoare
sau cu intlrziere a obligatiilor contractuale in caz de fortd majord, pe toatd durata existentei
acesteia. Forta majord exonereaza de rdspundere partea care o invoca.

(4) Partea contractuala care invocd forta majord are obligatia de a notifica celeilalte part,
imediat gi in mod complet, producerea acesteia i si ia orice masuri care 1i stau la dispozitie in
vederea limitérii consecintelor. Cazul de fortd majord se va comunica in scris in termen de 5 (cinci)
zile calendaristice de la aparitia sa, iar nerespectarea obligatiei de notificare atrage sanctiunea
decéderii din dreptul de a invoca exonerarea pértii.

(5) Dacd forta majord actioneaza sau se estimeazi cd va actiona o perioadd mai mare de 6
Iuni, fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte par{i incetarea de plin drept a prezentului

contract, férd ca vreuna din pérti sd poatd pretinde celeilalte daune-interese.

(6) Indeplinirea contractului va fi suspehdaté in perioada de actiune a forfei majore, dar
fdrd a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparifia acestora.

Cap.XII -LEGEA APLICABILA

Art.20. Prezentul contract este guvernat de legea romana.




Art.21. Litigiile, controversele si pretentiile ce se vor nagte din prezentul contract de
Inchiriere sau in legdturi cu el vor fi solutionate pe cale amiabila, iar in cazul in care partile nu
ajung la un acord in termen de 15 zile de la data inceperii negocierilor, oricare dintre acestea se
poate adresa Sectiei de Contencios Administrativ si Fiscal din cadrul Tribunalului Cluj , conform
prevederilor Legii 554/2004 a contenciosului administrativ cu modificdrile gi completirile
ulterioare, prezentul contract fiind asimilat actului administrativ,

Cap. XIIT - SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.22. (1) Litigiile, controversele gi pretentiile care se vor nagte din prezentul contract sau

in legéturd cu el vor fi solutionate pe cale amiabila.

(2) Daci partile din prezentul contract nu vor ajunge la o intelegere amiabild, atunci litigiile
vor fi Inaintate spre solutionare instantei competente.

Cap. XIV - CLAUZE SPECIALE

Art.23. (1) Chiria neachitat3 la termenu) stabilit prin contract reprezintd creanti bugetars
certd, lichida si exigibild provenita dintr-un raport juridic contractual, care se transformi in venit
la bugetul local, iar prezentul contract administrativ constituie titlu executoriu si se transmite spre
executare silitd cétre Directia Impozite si Taxe din cadrul Primiriei in termenul si conditiile
prevazute de Legea nr.207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu modificarile gi
completdrile ulterioare si Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completarile
ulterioare.

(2) Prevederile prezentului contract se completeazd cu prevederile Codului Civil, cu
reglementdrile legale in vigoare referitoare la locatiune §i cu reglementrile fiscale in materie.

Art.24. Prezentul contract de inchiriere se incheie in 2 (doud) exemplare originale, céte
unul pentru fiecare parte contractuali.

LOCATOR, LOCATAR,

Consiliul Local al Comunei Sandulesti




